
คูมือสำหรับประชาชน : การขออนุญาตดัดแปลงอาคารตามมาตรา 21 

หนวยงานที่ใหบริการ : องคการบริหารสวนตำบลบานใหม อำเภอครบุรี จังหวัดนครราชสีมา กระทรวงมหาดไทย 

 

หลักเกณฑ วิธีการ เงื่อนไข (ถามี) ในการย่ืนคำขอ และในการพิจารณาอนุญาต 

          ผูใดจะดัดแปลงอาคารตองไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ิน โดยเจาพนักงานทองถิ่นตองตรวจพิจารณาและ

ออกใบอนุญาต หรือมีหนังสือแจงคำสั่งไมอนุญาต พรอมดวยเหตุผลใหผูขอรับใบอนุญาตทราบภายใน 45 วันนับแตวันที่ได

รับคำขอในกรณีมีเหตุจำเปนที่เจาพนักงานทองถิ่นไมอาจออกใบอนุญาต หรือยังไมอาจมีคำสั่งไมอนุญาตไดภายใน

กำหนดเวลาใหขยายเวลาออกไปไดอีกไมเกิน 2 คราว คราวละไมเกิน 45 วันแตตองมีหนังสือแจงการขยายเวลา และเหตุ

จำเปนแตละคราวใหผูขอรับใบอนุญาตทราบกอนสิ้นกำหนดเวลา หรือตามที่ไดขยายเวลาไวนั้นแลวแตกรณี 
 

ชองทางการใหบริการ 
 

สถานที่ใหบริการ 
กองชาง องคการบริหารสวนตำบลบานใหม / ติดตอดวยตนเอง 
ณ หนวยงาน 

ระยะเวลาเปดใหบริการ เปดใหบริการวันจันทรถึงวัน
ศุกร (ยกเวนวันหยุดที่ทางราชการกำหนด) ตั้งแตเวลา 
08:30 - 16:00 น.  

สถานที่ใหบริการ 
www.banmaikhonburi.go.th / เว็บไซทและชองทางเฟสบุค 
https://www.facebook.com/banmaikornburi01 

ระยะเวลาเปดใหบริการ เปดใหบริการวันจันทรถึงวัน
ศุกร (ยกเวนวันหยุดที่ทางราชการกำหนด) ตั้งแตเวลา 
08:30 - 16:00 น.  

สถานที่ใหบริการ 
ที่ทำการองคการบริหารสวนตำบลบานใหม อำเภอครบุรี
จังหวัดนครราสีมา  30250 / ไปรษณยี 

ระยะเวลาเปดใหบริการ เปดใหบริการวันจันทรถึงวัน
ศุกร (ยกเวนวันหยุดที่ทางราชการกำหนด) ตั้งแตเวลา 
08:30 - 16:00 น.  

สถานที่ใหบริการ 
044-444978 / โทรศพัท 

ระยะเวลาเปดใหบริการ เปดใหบริการวันจันทรถึงวัน
ศุกร (ยกเวนวันหยุดที่ทางราชการกำหนด) ตั้งแตเวลา 
08:30 - 16:00 น.  

 

ข้ันตอน ระยะเวลา และสวนงานที่รับผิดชอบ 

ระยะเวลาในการดำเนินการรวม : 45 วัน 
 

ลำดับ ข้ันตอน ระยะเวลา สวนที่รับผิดชอบ 
1) การตรวจสอบเอกสาร 

ยื่นความประสงคดัดแปลงอาคารพรอมเอกสาร 
(หมายเหตุ: (องคกรปกครองสวนทองถ่ินในพ้ืนที่ที่จะดำเนนิการขอ
อนุญาตดดัแปลงอาคาร)) 

1 วัน - 
 

2) การพิจารณา 
เจาพนักงานทองถ่ินตรวจพิจารณาเอกสารประกอบการขอ
อนุญาต 
(หมายเหตุ: (องคกรปกครองสวนทองถ่ินในพ้ืนที่ที่จะดำเนนิการขอ
อนุญาตดดัแปลงอาคาร)) 

2 วัน - 
 

3) การพิจารณา 
เจาพนักงานทองถิ่นดำเนินการตรวจสอบการใชประโยชนที่ดิน

7 วัน - 
 



ลำดับ ข้ันตอน ระยะเวลา สวนที่รับผิดชอบ 
ตามกฎหมายวาดวยการผังเมืองตรวจสอบสถานท่ีกอสรางจัดทำ
ผังบริเวณแผนที่สังเขปตรวจสอบกฎหมายอ่ืนที่เก่ียวของเชน
ประกาศกระทรวงคมนาคมเรื่องเขตปลอดภัยในการเดินอากาศ
เขตปลอดภัยทางทหารฯและพรบ.จัดสรรที่ดินฯ 
(หมายเหตุ: (องคกรปกครองสวนทองถ่ินในพ้ืนที่ที่จะดำเนนิการขอ
อนุญาตดดัแปลงอาคาร)) 

4) การพิจารณา 
เจาพนักงานทองถ่ินตรวจพิจารณาแบบแปลนและพิจารณา
ออกใบอนุญาต   (อ.1) และแจงใหผูขอมารับใบอนุญาต
ดัดแปลงอาคาร (น.1) 
(หมายเหตุ: (องคกรปกครองสวนทองถ่ินในพ้ืนที่ที่จะดำเนนิการขอ
อนุญาตดดัแปลงอาคาร)) 

35 วัน - 
 

 

รายการเอกสาร หลักฐานประกอบ 

ลำดับ ช่ือเอกสาร จำนวน และรายละเอียดเพิ่มเติม (ถามี) หนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร 
1) 

 
บัตรประจำตัวประชาชน  สำเนา 1 ฉบับ 
หมายเหตุ : (กรณีบุคคลธรรมดา) 

องคการบริหารสวนตำบลบานใหม
อำเภอครบุรี  จังหวัดนครราชสีมา 

2) 
 

หนังสือรับรองนิติบุคคล  สำเนา 1 ชุด 
หมายเหตุ : (กรณีนิติบุคคล) 

องคการบริหารสวนตำบลบานใหม
อำเภอครบุรี  จังหวัดนครราชสีมา 

3) 
 

แบบคำขออนุญาตกอสรางอาคาร  (แบบข. 1)  ฉบับจริง 1 ชุด 
หมายเหตุ : (เอกสารในสวนของผูขออนุญาต) 

องคการบริหารสวนตำบลบานใหม
อำเภอครบุรี  จังหวัดนครราชสีมา 

4) 
 

ใบอนุญาตกอสรางอาคารเดิมที่ไดรับอนุญาตหรือใบรับแจง 
ฉบับจริง 1 ชุด 
หมายเหตุ : (เอกสารในสวนของผูขออนุญาต) 

องคการบริหารสวนตำบลบานใหม
อำเภอครบุรี  จังหวัดนครราชสีมา 

5) 
 

โฉนดที่ดินน.ส.3 หรือส.ค.1 ขนาดเทาตนฉบับทุกหนาพรอม
เจาของที่ดินลงนามรับรองสำเนาทุกหนากรณีผูขออนุญาตไมใช
เจาของที่ดินตองมีหนังสือยินยอมของเจาของที่ดินใหกอสราง
อาคารในที่ดิน   สำเนา 1 ชุด 
หมายเหตุ : (เอกสารในสวนของผูขออนุญาต) 

องคการบริหารสวนตำบลบานใหม
อำเภอครบุรี  จังหวัดนครราชสีมา 

6) 
 

ใบอนุญาตใหใชที่ดินและประกอบกิจการในนิคมอุตสาหกรรมหรือ
ใบอนุญาตฯฉบับตออายุหรือใบอนุญาตใหใชที่ดินและประกอบ
กิจการ (สวนขยาย) พรอมเงื่อนไขและแผนผังที่ดินแนบทาย (กรณี
อาคารอยูในนิคมอุตสาหกรรม)  ฉบับจริง 1 ชุด 
หมายเหตุ : (เอกสารในสวนของผูขออนุญาต) 

องคการบริหารสวนตำบลบานใหม
อำเภอครบุรี  จังหวัดนครราชสีมา 

7) 
 

กรณีที่มีการมอบอำนาจตองมีหนังสือมอบอำนาจติดอากรแสตมป 
30 บาทพรอมสำเนาบัตรประจำตัวประชาชนสำเนาทะเบียนบาน
หรือหนังสือเดินทางของผูมอบและผูรับมอบอำนาจ 
ฉบับจริง 1 ชุด 
หมายเหตุ : (เอกสารในสวนของผูขออนุญาต) 

องคการบริหารสวนตำบลบานใหม
อำเภอครบุรี  จังหวัดนครราชสีมา 



ลำดับ ช่ือเอกสาร จำนวน และรายละเอียดเพิ่มเติม (ถามี) หนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร 
8) 

 
บัตรประจำตัวประชาชนและสำเนาทะเบียนบานของผูมีอำนาจลง
นามแทนนิติบุคคลผูรับมอบอำนาจเจาของที่ดิน (กรณีเจาของท่ีดิน
เปนนิติบุคคล)  สำเนา 1 ชุด 
หมายเหตุ : (เอกสารในสวนของผูขออนุญาต) 

องคการบริหารสวนตำบลบานใหม
อำเภอครบุรี  จังหวัดนครราชสีมา 

9) 
 

หนังสือยินยอมใหชิดเขตที่ดินตางเจาของ (กรณีกอสรางอาคารชิด
เขตที่ดิน)  ฉบับจริง 1 ชุด 
หมายเหตุ : (เอกสารในสวนของผูขออนุญาต) 

องคการบริหารสวนตำบลบานใหม
อำเภอครบุรี  จังหวัดนครราชสีมา 

10) 
 

หนังสือรับรองของสถาปนิกผูออกแบบพรอมสำเนาใบอนุญาตเปนผู
ประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุม (กรณีที่เปนอาคารมีลักษณะ
ขนาดอยูในประเภทวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุม) 
ฉบับจริง  1  ชุด 
หมายเหตุ : (เอกสารในสวนของผูออกแบบและควบคุมงาน) 

องคการบริหารสวนตำบลบานใหม
อำเภอครบุรี  จังหวัดนครราชสีมา 

11) 
 

หนังสือรับรองของวิศวกรผูออกแบบพรอมสำเนาใบอนุญาตเปนผู
ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม (กรณีที่เปนอาคารมีลักษณะ
ขนาดอยูในประเภทวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม) 
ฉบับจริง 1 ชุด 
หมายเหตุ : (เอกสารในสวนของผูออกแบบและควบคุมงาน) 

องคการบริหารสวนตำบลบานใหม
อำเภอครบุรี  จังหวัดนครราชสีมา 

12) 
 

แผนผังบริเวณแบบแปลนรายการประกอบแบบแปลนที่มีลายมือช่ือ
พรอมกับเขียนช่ือตัวบรรจงและคุณวุฒิที่อยูของสถาปนิกและ
วิศวกรผูออกแบบตามกฎกระทรวงฉบับที่ 10 (พ.ศ.2528) 
ฉบับจริง 1 ชุด 
หมายเหตุ : (เอกสารในสวนของผูออกแบบและควบคุมงาน) 

องคการบริหารสวนตำบลบานใหม
อำเภอครบุรี  จังหวัดนครราชสีมา 

13) 
 

รายการคำนวณโครงสรางแผนปกระบุชื่อเจาของอาคารชื่ออาคาร
สถานที่กอสรางชื่อคุณวุฒทิี่อยูของวิศวกรผูคำนวณพรอมลงนาม
ทุกแผน  (กรณีอาคารสาธารณะอาคารพิเศษอาคารที่กอสรางดวย
วัสดุถาวรและทนไฟเปนสวนใหญ) กรณีอาคารบางประเภทที่ต้ังอยู
ในบริเวณที่ตองมีการคำนวณใหอาคารสามารถรับแรงสั่นสะเทือน
จากแผนดินไหวไดตามกฎกระทรวงกำหนดการรับน้ำหนักความ
ตานทานความคงทนของอาคารและพื้นดินท่ีรองรับอาคารในการ
ตานทานแรงสั่นสะเทือนของแผนดินไหวพ.ศ. 2550 ตองแสดง
รายละเอียดการคำนวณการออกแบบโครงสราง 
ฉบับจริง 1 ชุด 
หมายเหตุ : (เอกสารในสวนของผูออกแบบและควบคุมงาน) 

องคการบริหารสวนตำบลบานใหม
อำเภอครบุรี  จังหวัดนครราชสีมา 

14) 
 

กรณีใชหนวยแรงเกินกวาคาที่กำหนดในกฎกระทรวงฉบับที่ 6 พ.ศ. 
2527 เชนใชคา fc > 65 ksc. หรือคา fc’> 173.3 ksc. ให
แนบเอกสารแสดงผลการทดสอบความมั่นคงแข็งแรงของวัสดุที่
รับรองโดยสถาบันท่ีเชื่อถือไดวิศวกรผูคำนวณและผูขออนุญาตลง
นาม  ฉบับจริง 1 ชุด 

องคการบริหารสวนตำบลบานใหม
อำเภอครบุรี  จังหวัดนครราชสีมา 



ลำดับ ช่ือเอกสาร จำนวน และรายละเอียดเพิ่มเติม (ถามี) หนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร 
หมายเหตุ : (เอกสารในสวนของผูออกแบบและควบคุมงาน) 

15) 
 

กรณีอาคารท่ีเขาขายตามกฎกระทรวงฉบับที่ 48 พ.ศ. 2540 ตอง
มีระยะของคอนกรีตที่หุมเหล็กเสริมหรือคอนกรีตหุมเหล็กไมนอย
กวาที่กำหนดในกฎกระทรวงหรือมีเอกสารรับรองอัตราการทนไฟ
จากสถาบันที่เช่ือถือไดประกอบการขออนญุาต  ฉบับจริง 1 ชุด 
หมายเหตุ : (เอกสารในสวนของผูออกแบบและควบคุมงาน) 

องคการบริหารสวนตำบลบานใหม
อำเภอครบุรี  จังหวัดนครราชสีมา 

16) 
 

หนังสือยินยอมเปนผูควบคุมงานของสถาปนิกผูควบคุมการกอสราง
พรอมสำเนาใบอนุญาตเปนผูประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุม 
(กรณีอาคารที่ตองมีสถาปนิกควบคุมงาน)  ฉบับจริง 1 ชุด 
หมายเหตุ : (เอกสารในสวนของผูออกแบบและควบคุมงาน) 

องคการบริหารสวนตำบลบานใหม
อำเภอครบุรี  จังหวัดนครราชสีมา 

17) 
 

หนังสือยินยอมเปนผูควบคุมงานของวิศวกรผูควบคุมการกอสราง
พรอมสำเนาใบอนุญาตเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม 
(กรณีอาคารที่ตองมีวิศวกรควบคุมงาน)  ฉบับจริง 1 ชุด 
หมายเหตุ : (เอกสารในสวนของผูออกแบบและควบคุมงาน) 

องคการบริหารสวนตำบลบานใหม
อำเภอครบุรี  จังหวัดนครราชสีมา 

18) 
 

แบบแปลนและรายการคำนวณงานระบบของอาคารตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535)  ฉบับจริง 1 ชุด 
หมายเหตุ : (เอกสารที่ตองย่ืนเพ่ิมเติมสำหรับกรณีเปนอาคารสูงหรอือาคาร
ขนาดใหญพิเศษ) 

องคการบริหารสวนตำบลบานใหม
อำเภอครบุรี  จังหวัดนครราชสีมา 

19) 
 

หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกร
ผูออกแบบระบบปรับอากาศ  ฉบับจริง 1 ชุด 
หมายเหตุ : (เอกสารที่ตองย่ืนเพ่ิมเติมสำหรับกรณีเปนอาคารสูงหรอือาคาร
ขนาดใหญพิเศษ) 

องคการบริหารสวนตำบลบานใหม
อำเภอครบุรี  จังหวัดนครราชสีมา 

20) 
 

หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกร
ผูออกแบบระบบไฟฟา    ฉบับจริง 1 ชุด 
หมายเหตุ : (เอกสารที่ตองย่ืนเพ่ิมเติมสำหรับกรณีเปนอาคารสูงหรอือาคาร
ขนาดใหญพิเศษ) 

องคการบริหารสวนตำบลบานใหม
อำเภอครบุรี  จังหวัดนครราชสีมา 

21) 
 

หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมและวิศวกร
ผูออกแบบระบบปองกันเพลิงไหม  ฉบับจริง 1 ชุด  สำเนา 1 ชุด 
หมายเหตุ : (เอกสารที่ตองย่ืนเพ่ิมเติมสำหรับกรณีเปนอาคารสูงหรอือาคาร
ขนาดใหญพิเศษ) 

องคการบริหารสวนตำบลบานใหม
อำเภอครบุรี  จังหวัดนครราชสีมา 

22) 
 

หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกร
ผูออกแบบระบบบำบัดน้ำเสียและการระบายน้ำทิ้ง 
ฉบับจริง 1 ชุด 
หมายเหตุ : (เอกสารที่ตองย่ืนเพ่ิมเติมสำหรับกรณีเปนอาคารสูงหรอือาคาร
ขนาดใหญพิเศษ) 

องคการบริหารสวนตำบลบานใหม
อำเภอครบุรี  จังหวัดนครราชสีมา 

23) 
 

หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกร
ผูออกแบบระบบประปา  ฉบับจริง 1 ชุด 
หมายเหตุ : (เอกสารที่ตองย่ืนเพ่ิมเติมสำหรับกรณีเปนอาคารสูงหรอือาคาร
ขนาดใหญพิเศษ) 

องคการบริหารสวนตำบลบานใหม
อำเภอครบุรี  จังหวัดนครราชสีมา 



ลำดับ ช่ือเอกสาร จำนวน และรายละเอียดเพิ่มเติม (ถามี) หนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร 
24) 

 
หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกร
ผูออกแบบระบบลิฟต  ฉบับจริง 1 ชุด 
หมายเหตุ : (เอกสารที่ตองย่ืนเพ่ิมเติมสำหรับกรณีเปนอาคารสูงหรอือาคาร
ขนาดใหญพิเศษ) 

องคการบริหารสวนตำบลบานใหม
อำเภอครบุรี  จังหวัดนครราชสีมา 

 

คาธรรมเนียม 

ลำดับ รายละเอียดคาธรรมเนียม คาธรรมเนียม (บาท / รอยละ) 
1) เปนไปตามหลักเกณฑของกฎกระทรวงฉบับที่ 7 พ.ศ. 2528 ออก

ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
คาธรรมเนียม 0 บาท 

 
 

ชองทางการรองเรียน แนะนำบริการ 

ลำดับ ชองทางการรองเรียน / แนะนำบริการ 
1) กรุงเทพมหานครรองเรียนผานกรมโยธาธิการและผังเมือง 

(หมายเหตุ : (1. ทางอินเทอรเน็ต (http://www.dpt.go.th) 
2. ทางโทรศัพท (ถ.พระราม 9 : 02-201-8000 , ถ.พระรามท่ี 6 : 02-299-4000) 
3. ทางไปรษณีย (224 ถ.พระราม 9 แขวงหวยขวางเขตหวยขวางกรุงเทพฯ 10320  
และ 218/1 ถ.พระรามท่ี 6 แขวงสามเสนในเขตพญาไทกรุงเทพฯ 10400) 
4. ศูนยดำรงธรรมกรมโยธาธิการและผังเมือง (โทร. 02-299-4311-12)  
5. รองเรียนดวยตนเอง 
6. ตูรับฟงความคิดเห็น (ตั้งอยูณศูนยบริการขอมูลขาวสารของราชการถนนพระรามที่ 6))) 

2) จังหวัดอื่นๆรองเรียนตอผูวาราชการจังหวัด 
(หมายเหตุ : (ผานศูนยดำรงธรรมประจำจังหวัดทุกจังหวัด)) 

3) องคการบริหารสวนตำบลบานใหมอำเภอครบุรีจังหวัดนครราชสีมา  30250 
(หมายเหตุ : (โทรศัพท / โทรสาร 044-444978 / www.banmaikhonburi.go.th /  
https://www.facebook.com/banmaikornburi01)) 

4) ศูนยบริการประชาชนสำนักปลัดสำนักนายกรัฐมนตรี 
(หมายเหตุ : ( เลขที่ 1 ถ.พิษณุโลกเขตดุสติกทม. 10300 / สายดวน 1111 / www.1111.go.th / ตูปณ.1111 เลขที่ 1 
ถ.พิษณุโลกเขตดสุิตกทม. 10300)) 

 

แบบฟอรม ตัวอยางและคูมือการกรอก 

ลำดับ ช่ือแบบฟอรม 
1) แบบคำขออนุญาตดัดแปลงอาคาร 

 

 

 

 

 



 

ช่ือกระบวนงาน : การขออนุญาตดัดแปลงอาคารตามมาตรา 21 

หนวยงานกลางเจาของกระบวนงาน : กรมโยธาธิการและผังเมืองกรมโยธาธิการและผังเมืองกรมโยธาธิการและผังเมือง 

ประเภทของงานบริการ : กระบวนงานบริการที่ใหบริการในสวนภูมิภาคและสวนทองถิ่น (กระบวนงานบริการที่เบ็ดเสร็จ

ในหนวยเดียว) 

หมวดหมูของงานบริการ : อนุญาต/ออกใบอนุญาต/รับรอง 

กฎหมายที่ใหอำนาจการอนุญาต หรือท่ีเกี่ยวของ : 

1) พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
ระดับผลกระทบ : บริการที่มีความสำคัญดานเศรษฐกิจ/สังคม 

พื้นท่ีใหบริการ : ทองถิ่น 

กฎหมายขอบังคับ/ขอตกลงที่กำหนดระยะเวลา : พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กฏกระทรวงขอบัญญัติ

ทองถิ่นและประกาศกระทรวงมหาดไทยที่ออกโดยอาศัยอำนาจตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ระยะเวลาที่กำหนดตามกฎหมาย / ขอกำหนด ฯลฯ : 45  วัน 

 

ขอ้มลูสาํหรบัเจา้หนา้ท ี


